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Elmercado decide

En el gobierno pasado, las casas y departamentos
se encarecieron mas de 20% en la capital del pais.

Inversion Extranjera Directaen Precio promedio de la
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Extranjeros ahando

|aconstruccion de

viviendas en la GDMX

La inversion foranea en el sector tuvo un saldo negativo de 16 mdd
en los gobiernos de Sheinbaum y Batres, senalan los registros oficiales

TLALOC PUGA

cartera@eluniversal com_mx

Compafias extranjeras retiraron
las inversiones que tenian para la
construccion de casas y departa
mentos en la Ciudad de México,
debido a los cuellos de botella en
la asignacion de permisos, la falta
de politicas publicas a favor del
sector y otros factores, indicaron
especialistas a EL UNIVERSAL.

La Inversion Extranjera Directa
canalizada a la edificacion residen-
clal en la capital tuvo un saldo ne-
gativo de 16 millones de dolares en-
tre enero de 2019 y septiembre de
2024, cuando Claudia Sheinbaum
Pardo y Marti Batres Guadarrama
fueron jefes de Gobierno.

Esta salida neta contrasta con los
185 millones de ddlares que entra
ron en el sector durante las admi-
nistraciones de Miguel Angel Man-
cera Espinosa y José Ramon Amie-
va Galvez, y los 298 millones que
ingresaron cuando Marcelo Ebrard
Casaubon estuvo al frente de la
Ciudad de México, segin registros
de la Secretaria de Economia.

La capital vive una situacion
particular, dado que carece de in
ventario de viviendas de interés
social y hay una gran necesidad
de la poblacion, explicd el analis-

\\/‘

LEONARDO GONZALEZ
Analista independiente del
sector nmobiliario

“No hay tasas de
rentabilidad que
faciliten las inversiones
para satisfacer
inmuebles mas
asequibles en

la Ciudad de México

O o

\/

FERNANDO SOTO-HAY
Fundador y director general de
Tu Hipoteca Fadil

"t problema de escasez
(e casas es mas bien
por a faita de politicas
publicas que apoyen la
construccion de
inmuebles en todos los
niveles Socioeconomicos™

ta independiente del sector, Leo-
nardo Gonzalez

“No hay tasas de rentabilidad
que faciliten las inversiones para
satisfacer inmuebles mas asequi-
bles en la Ciudad de México®, co-
mento a esta casa editorial.

Sefialo que, al comparar penio
dos previos, hoy la edificacion de
casas y departamentos se complica
por los cuellos de botella en la asig-
nacion de permisos y autorizacio-
nes de obma por parte de las auto
ridades capitalinas.

Desde su punto de vista, el go-
bierno debe dar facilidades alos de-

sarrolladores para construir vivien-
das, dada la insuficiente oferta ha
bitacional y porque los precios su
ben de manera sostenida, alejan-
dose cada vez mas del poder adqui-
sitivo de la poblacion.

Controles de precios

En su opinién, la contencion de
precios debe responder a un equi-
librio entre la oferta y la demanda
pero los controles de rentas ajus-
tados a la inflacion, que plantea o
gobierno que hoy encabeza Clara
Brugada Molina, marca un prece
dente importante,
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Sin embargo, dijo, la evidencia
demuestra que los controles de al-
quiler contraen aun mas la oferta e
introducen incentivos perversos
en el mercado.

El fundador y director general
de Tu Hipoteca Facil, Fernando
Soto-Hay, indico que el problema
de escasez de casas y departamen-
tos en la capital no esta siendo
causado por la gentrificacion, més
bien es la falta de politicas pabli-
cas que apoyen la construccion de
inmuebles en todos los niveles so-
cioeconomicos, sobre todo, de vi-
vienda bésica.

EnlaCiludad de Méxicocadaafio
se requieren, al menos, 60 mil nue-
vas viviendas para cubrir las nece-
sidades de personas y familias en
todos los niveles socioeconomicos,
No obstante, las autoridades loca-
les no autorizan ni 10 mil al aflo y
se constnuye un nimero menor
desde hace varios anos, expuso.

Los inversionistas piden certi-
dumbre juridica, que se actualice el
uso de suclo intraurbano y que se
pongan en marcha programas de
vivienda que permitan el incre-
mento en la densidad de los terre-
nos, dijo el también columnista de
El Gran Diario de México.

Cae competencia

Durante el afio pasado apenas 11
empresas produjeron 90% de las
casas y departamentos localizadas
en el Valle de México.

Esta cifra es la mitad de las 21
constructoras que dominaban este
mercado en 2018, revela un andlisis
incluido en el reciente reporte eco-
nomico trimestral del Infonavit.

La teoria identifica que la con-
centracion tiende a elevar los pre-
cios por encima de los niveles que
se alcanzarian en un entomo de
mayor competencia.

Esto se debe a que las empresas
con mas poder de mercado pueden
influir en los precios para maximi-
Zar sus ganancias.

ASImiISmOo, un entomo mas con-
centrado puede reducir la cantidad
de inmuebles disponibles en ¢l
mercado, sefiala el andlisis que fir-
man Mitzi Yael Camba y Luis Ge-
rardo Zapata.

Leonardo Gonzilez explico que
los precios son reactivos al numero
de compafias y su eficiencia al
construir viviendas,

A diferencia de otros sectores, al
invertir en la edificacion residen-
cial, las desarrolladoras arrancan
proyectos que requieren de dos a
cuatro anos para salir al mercada,

En este periodo ocurren varios
eventos internos y extemeos, como
los aranceles al acero de Estados
Unidos, que dificultan pronosticar
lademanda al concluir las obras, de
modoque, al fusionarse, las empre-
sas se blindan de manera efectiva
contra estos sucesos, indicd Leo-
nardo Gonzilez

Entre las 20 zonas metropolita-
nas analizadas, el Valle de México
experimento el aumento mas sig-
nificativo en su concentracion,
destacé el reporte del Infonavit.

Los registros del Inegi sefialan
que las casas y departamentos lo-
calizadas en la Ciudad de México y
su1 drea metropolitana se encarecie-
ron 2L.5% cuando Sheinbaum y Ba-
tres fueron jefes de Gobiemo, lo
mismo que el alquiler.

En tanto, los precios de las vi-
viendas acumularon un incre-
mento de 20% con Mancera y
Amicva al frente de la capital del
pais, mientras que las rentas se
encarecieron 197%. @



