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un calvario para
extranjeros

Ciudadanos de otros paises enfrentan dificultades para
adquirir un inmueble en México por regulaciones y la
falta de productos bancarios para ellos, explican

SARA CANTERA

—sara.cantera@eluniversal.con.mx

El clima, la cultura, la comida v
el costo de la vida hacen de Mé-
xico un pais atractivo para los
extranjeros, sobre todo para
quienes después de la pande-
mia pueden trabajardesde cual-
quierciudad oestan interesados
€n comprar una segunda casa.

Sin embargp, los bancos son
reaciosa dar crédito hipotecario
a los extranjeros con poco his-
torial crediticio o que generan
sus ingresos en otro pais.

El articulo 27 de la Constitu-
cion indica que cualquier pro-
piedad en los 100 kilémetros de
franja fronteriza del pais no pue-
de ser adquirida directamente
por un extranjero, v lo mismo
con propiedades en los 50 kilo-
metros de franja de playa.

Por ello, para adquirir una
propiedad en estas zonas, €l ex-
tranjero debe crear un fideico-
miso en el que &l sea el fideico-
misario v el banco el fiduciario,
de acuerdo con Inmuebles24.

El banco tiene la responsabi-
lidad de administrar el fideico-
miso por 50 afios, con posibili-
dad de renovarse por otro perio-
do igual, v el fideicomiso debe
ser creado solo para adquirir la
propiedad v regulado porla Ley
de Instituciones de Crédito.

Sin embargo, si la propiedad
estd fuera de la franja fronteriza
o loslimites de playa, losextran-
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jeros pueden adquirir inmue-
bles, aunque consiguen el fi-
nanciamiento en sus paises de
origen porque en México hay
pocos créditos para ellos.

Panorama cambiante

Enrique Margain, coordinador
del Comité Hipotecario de la
Asociacion de Bancos de Méxi-
co (ABM), explicé que hasta
200602007, losbancossidaban
crédito hipotecario a extranje-
ros, pero con la crisis financiera
de 2008 aumentdlacaneraven-
cida en esas lineas de financia-
miento, v se retiro.

Por lo tanto, agregd, siun ex-
tranjero quiere adquirir una
propiedad, lo conmin es que hi-
poteque su vivienda en Estados
Unidos o Canad4, v con ese di-
nero pague una segunda o ter-
cera casa en México.

Los extranjeros son clientes
potenciales en biisqueda de vi-
vienda con valor de entre 100
mil v 500 mil délares de 116 me-
tros cuadrados, principalmente
en Los Cabos, Canciin, San Mi-
guelde Allende, LaPaz, Tijuana,
Rosarito y Puerto Pefiasco.

Margain considera que los
extranjeros son un mercado de-
saprovechado que necesita un
producto adecuado para adqui-
rir vivienda en el pais, ademss
del esquema de fideicomisos.

“Cada banco decidira confor-
me sea su apetito al riesgo, Para
HSBC es muy interesante poder
ofrecer algo”, agregd Margain.

Otras altemativas
Actualmente, Tu Casa Express y
la Fintech Yave estan dando cré-
dito hipotecario a extranjeros.
Bemardo Silva, CEO v cofunda-
dor de Yave, explicd que, si el ex-
tranjero reside en México, gene-
raingresosen el pais v tiene his-
torial crediticio, todos los ban-
cos ofrecen financiamiento.

Sinembargo, si genera sus in-
gresos fuera de México “dicen
que losatienden, muy mal” y “si
tienen todo fuera de México, no
hay oferta de los bancos”.

Yave vio este mercado y des-
de hace tres afios ofrece crédito
a extranjeros que viven en el
pais, pero generan sus ingresos
fuera. Desde el primer trimestre
delafioda financiamiento via fi-
deicomisos para inmuebles.
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Ademas, la empresa tiene
una alianza con Banregio, don-
de el banco es el fiduciario del
fideicomiso y Yave presta hasta
800 mil ddlares, aunque el pro-
medio de hipoteca para extran-
jeros es de 200 mil ddlares.

Sehuscacasa

“Vemos un potencial de gente
que, por la pandemia, puede tra-
bajar desde cualquier lugar. Vi-
ven en la Ciudad de Mexico, Los
Cabos, la RivieraMaya olaRivie-
ra Nayarit por tres O seis meses y
el resto del afio lo rentan. @

Méxicoes atractivo para los extranjercs debido al bajo costo de vida

fue significa para ellos.

Precio de la vivienda
Varaclén % anua, primer trimestre 2023
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