Atrae inversiones

El nearshoring ha detonado miles de millones
de dolares en inversion este ano. R
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Nearshoring
atraeriaal pais
30 milmdd

RELOCALIZACION. Agotada, disponibilidad de naves
industriales en frontera norte y corredores importantes

La relocalizacion de empresas en
México, principalmente asidticas,
podria dejar una derramade apro-
ximadamente 30 mil millones de
délares y también agotd la dispo-
nibilidad de naves industrialesde
la frontera y los corredores més
importantes del pafs.

® Inversion por nearshoring. g

mdd

*Inversicn comprometids para 2023,

El presidente de la Asociacién
Mexicana de Parques Industriales
Privados (AMPIP) e Interesse, Ser-
gio Argiielles, dijo a EL FINANCIERO
que hay unalistade espera de cer-
ca de 400 empresas y que México
tiene capacidades competitivas
inigualables.

varios mercados.
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Se acaba el espacio

Al 3T22. Ia disponibilidad de espacios industriales
es cada vez mas baja por la alta demanda en

® Tasa de disponibilidad de naves industriales

Destacd que en loque va del afio
elfenémeno del nearshoring hade-
jado un crecimientode 5 por ciento
enel sector manufactureroyde 17
por ciento enexportaciones, loque
serd una ventaja por lo menos en
los préximos 10 anos.
—Fernando Navarrete / PAG. 20

Fuente: Empresas, INA, AMPP y Datoz.
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PARQUES INDUSTRIALES
Paralos proximos 12 meses se
preve la aperturade 25 naves.

NACIONAL

Mueve automotriz

El sector automotriz fue el mas
dinamico en parques industriales
por &l nearshoring.

® % Absorcion al 3T22 de naves
Industriales
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INMUEBLES

Nearshoring atraeria
inversion estimadade
30,000 mdd esteano

Se calcula que 400 empresas estan en lista de espera para
ocupar sitios en Monterrey, Ciudad Juarez, Saltillo y Reynosa

Finsa, Prologis, Meor,
FUNO y Fibra Mty
aumentan su Capex
para atender demanda

i
FERNANDO NAVARRETE
fnavarrete@ekinanciero com. mx

La relocalizacién de empresas en
Meéxico dejard una derrama calcu-
lada en 30 mil millones de délares
y también agotd la disponibilidad
denavesindustrialesde la frontera
y los corredores mas importantes
del pais, donde ya hay una listade
esperade cercade400 empresas, de
acuerdo conlaAsociacién Mexicana
de Parques Industriales Privados
(AMPIP) e Interesse.

Sergio Argiielles, presidente de
la AMPIP, dijo a EL FINANCIERO,
que hoy México tiene capacidades
competitivas inigualables debidoa
un crecimiento del 5 por ciento en
elsector manufactureroydel 17 por
ciento enexportacionesenloqueva
delano, principalmente debidoal fe-
némeno industrial del nearshoring,
lo que serd unaventaja por lomenos
en los préximos diez afios.

“Desdela primera mitad del ano,
el sector industrial en México pre-
sentd una tasa de ocupacion de 97
por ciento, en gran medida por el
nearshoring y hasta agosto de este
ano estimamos que las empresas,
principalmente asidticas, han in-
vertido 30 mil millones de délares
en la relocalizacién de fébricas de
AsiaaMéxico, locual haagotadolos
espacios industrialesenel norte del
pais”, comentd.

Agregd que, México ha captado
entre 75y 100 compaiias esta-
dounidenses, canadienses, chinas,
coreanas y japonesas, quienes han
movido o ampliado sus plantas de
operaciénenel pais, lamayoria para
los segmentos de autopartes, manu-
factura, metalmecanica, mueblese
industria textil.

Esto ha hecho que hacia el tercer
trimestre del afio, el sector inmobi-
liario industrial de México registre
una absorcién neta de mésde 3.2
millones de metros cuadrados de
navesindustriales, loque represent6
unalzadel 28 por cientoanual. Des-
tacan Monterrey, Ciudad Judrez,
Saltillo, Reynosay Chihuahua, como
las plazas con mayor actividad.

Jestis Levy, sociodirector de Ase-
guramientode Activos Arrendados
enlnteresse, agregb queactualmen-
teestinenesperaal menosunas400
empresas para encontrar espacio
en los parquesindustriales del pas.

Anadié que firmas asidticas, de
acero y tecnologia, han invertido
esteafno 200 millonesde délaresyse
espera lallegada de mas inversion.

“Ademads, en China se siguenim-
plementando politicas Cero Covid
queimplicanextensos confinamien-
tos, por lo que hay estimacionesque
plantean que alrededor de 79 por
ciento de las empresas manufac-
tureras estadounidenses en China
ya iniciaron o tienen planes de re-
ubicar parte de sus operaciones en
Norteamérica, lo que se denomina
como nearshoring”, dijo Abraham
Fernidndez, director para el sector
industrial de Newmark.

SE AGOTAN ESPACIOS

En Ciudad Judrez, Tijuana, Nuevo
Laredo, asi como el noreste y occi-
dente, la absorcidn de espacioin-
dustrial ha agotado inventarios y
obligado a desarrolladores como
Finsa, Prologis, Meor, Fibra Unoy



Fibra Monterrey, entre otros, a se-
guir invirtiendo en la generacién
de nuevo espacio para atender la
demanda por el nearshoring.

Los principales mercados del pais
estdn experimentando absorciones
superiores a los 18 mil metros cua-
drados yvacancias menoresal 1 por
ciento, como reflejo de esta oleada
deempresas aterrizando en México
por la relocalizacién. De acuerdo
con la AMPIP, esto detoné nuevos
proyectos para el pais.

“Con la AMPIP proyectamos la
aperturade 25 parques industriales
durante los préximos 12 meses, que
representan 6 millones de metros
cuadrados de construccién. Lain-
version total que se prevé en esta
infraestructura va por el orden de
los 2 mil 500 millones de délares.
Las inversiones de empresas asid-
ticas podrian pasar de 4 a un 8 por
cientoen parquesindustriales”, dijo
Argiielles, tambiéndirector general
deFinsa.

MUEVE AUTOMOTRIZ

El sector automotriz fue el de mayor
dinamismo en absorcién de naves
industriales este afio, con 27 por
cientode participacién, seguidode
electrénicos, logistica y eléctricos.
De acuerdo con representantes de
laindustria, el fenémeno del near-
shoring también ha traido muchas
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oportunidades para incrementar
la produccién y exportacién de au-
topartesy vehiculos al extranjero.

Alberto Bustamante, director
general de laIndustria Nacional de
Autopartes (INA), detallé que el fe-
némenodel nearshoring, sumadoa
lascondiciones actuales del Tratado
Comercial entre México, Estados
Unidos y Canada (T-MEC), han lo-
grado que de enero a septiembre
de este afio se capten inversiones
extranjeras por mas de mil 271 mi-
llonesde délares.

“Lo interesante de todo esto es
todosaquellos anunciosque sehan
estadohaciendoalolargodelosl-
timos meses, los cuales se han rea-
lizado por mas de 10 mil millones
de ddlares en Inversion Extranjera
Directa (IED) para nuestro pais, es-
tos anunciosdel tiltimo semestre se
veran reflejados a partir de los pri-
merosmesesdelsiguiente aio”, dijo.

Agregéque muchadelainversién
para el sector automotor histérica-
mente se ha concentradoenjugado-
res estadounidenses; sin embargo,
recientemente la participacién de
armadoras y empresas de autopar-
tes asidticas también han ganado
terrenoconlarelocalizacién de sus
cadenas de produccion en el pafs.
Destaco que desde 1999 al 2022,
la inversi6n extranjera ha sumado
mas de 60 mil millonesde délares.
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