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PARQUES INDUSTRIALES
Trae nearshoring
inversiones por
mil 900 mdd;
faltan mas
naves.
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HAY BAJA DISPONIBILIDAD; LAS NAVES ESTAN AL 100%

Nearshoringtrae
mil900 mdd para
nuevos parques
industriales

-
FERMANDO NAVARRETE

fnavarrete@etinanciero.com.msx

La relocalizacion de cadenas pro-
ductivas en México, a través del
fendmeno conocido como nearsho-
ring detonard una inversion de mil
200 millones de dolares (alrededor
de 32 mil millones de pesos) entre
esteyel préximo afio, parala cons-
truccidn de parques industriales,
ante los niveles histdricos de baja
disponibilidad que existen de este
tipo de inmuebles, de acuerdo con
la Asociacion Mexicana de Parques
Industriales Privados (AMPIP).
“En nimero de parques indus-
triales nos fuimosde 273 enel 2019
2432 enel 2022 y estamos moni-
toreando dentro de la AMPIP 50
nUevos parques que se van a desa-
rrollarentre el 2023 yel 2024, mds
0 menos con una inversidn de mil

900 millones de ddlares”, asegurd
Sergio Argiielles, presidente de la
AMPIP.

Agregd que el nearshoring trajo
muchoentusiasmoalos desarrolla-
dores, pues silo de enero a agosto
de este afio el 22 por ciento de la
absorcidn de naves industrialesde
sus socios responde a esta tenden-
cia, mientras en cifras representa
la ocupacion de mids de 3 millones
de metros cuadrados.

Lallegada de inversiones extran-
jeras en los dltimos meses acelerd
los planes de grandes inversionis-
tas vy desarrolladores inmobiliarios
como Fibra Uno, Prologis, Finsa,
Fibra Mty, Fibra Macquarie, Terra-
fina, el fondo de inversién Meor y
Fibra Storage, entre otros, paraad-
quirirydesarrollar nuevos
proyectos industriales.

Eltambiéndirector ge-
neralde ladesarrolladora
inmobiliaria Finsadestacd
que en el paisel sector de
la construccion ha reac-
cionado ante los niveles
histéricos de disponibi-

lidad casi nula de naves
industriales paraentregar
espacios a las nuevas empresas.
De acuerdo con la AMPIP, en
lo que queda del afio y el siguien-
te se demandardn 2.5 millones de
metros cuadrados de naves, casiel
doble de lo que se absorbid en 2022,
En tanto, la manufactura ha aca-
parado el 36 por ciento del espacio
que se ocupa por nearshoring, se-
guidodelalogistica y distribucidn
con 33 por clento, autemotriz con
15 por ciento y el e-commerce con
un 9 por ciento de participacién.

FIBRAS SE EXPAMDEN
Larelocalizacidn de empresas yex-
pansion de parques industrialesha
beneficiado el crecimiento de los
portafolios industriales de las Fi-
bras mds grandes del pafs. Sdloenel
primer trimestre del afio, lasFibras
se extendieron cerca de 1 milldn
de metros cuadrados dedrea bruta
rentable (ABR) por este fendmeno.
“México captura actualmente
sdlo el 3 por ciento del drea bruta
rentable del mercado industrial
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de China, asiqueconlaentradade
inversion se duplicard su mercado
inmaobiliario industrial”, comentd
a parte Josefina Moisés, directora
general dela Asociacidon Mexicana
de Fibras Inmobiliarias (Amefibra).
Destacd el caso de Fibra Mty que
pasdde 35 a 78 inmuebles en un
afio, mientras que su ABR pasd de
591 mil a 1.4 millones de metros
cuadrados, impulsados por la se-
gunda compramds grande del mer-
cado inmobiliario con el portafolio
industrial Zeus por 662 millones

de délares al desarrollador Finsa.
En tanto, Fibra Uno reportd en
el primer cuatrimestre del afio un
aumento ensus propiedades indus-
triales de 6 millones de metroscua-
drados, cuando a finales del 2022
habia reportado un portafolio de
3.4 millones de metros cuadrados.
“En el tema industrial es don-
de consideramos que va a haber el
mayordesarrollo posible dentro de
laFibra, cabe apuntar que tenemos
cerca de 1 millén de me-
tros de reserva de tierra
donde podriamos estar
desarrollando cerca de
500 mil metroscuadrados
mds de naves”, comentd
recién Gonzalo Robina,
director general adjunto

de Funo.

Entanto, Prologis, Te-
rrafina, Nova, Macquarie,
entre otras, han anunciado proyee-
tos de adquisicidn y emisiones de
capital para aprovechar el boom del
nearshoring, mientras sus tasasde

ocupacién superan el 90 por ciento.
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ENERGIA Y SEGURIDAD,

‘TALON DE AQUILES’

La generacidny acceso a energia, el
agua, asl comoainfraestructuray
la seguridad en carreteras, zonas
industriales, puertos v ferrocarriles,
son la principal preocupacion de la
iniciativa privada.

“Lostemas principales eslaener-
gia, hemos estado trabajand o muy
de cerca con la CFE para ver cdmo
resolver el tema de suministroa
nitevos desarrollos, estamos cormbi-
nando inversiones para poder legar
con energia a los nuevos parques”,
sefiald el presidente de la AMPIP.

Agregdque, con el nearshoring,

los socios desarrolladores estiman
unademandaincremental de hasta
23 Gigas de energia, mientras que
en eltema de seguridad sefiald, los
estados con mayor problemaen esta
materia son ademas los de mayor
rezago en actividad industrial.
Las Fibras Uno,
Mty, Prologis,
Finsa, Macquarie,
Terrafina, Meor
y Storage han
construido en los
ultimos anos 482

de estos poligonos
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ACAPARALA .

MAGUILA. Vemos que 50 nuevos parques se van d

El 36% del desarrollar entre el 2023y el 2024, mas o
BSPAacio 52 . oy . "
asigno a este menos con una inversion de mil 900 mdd
fj;f&if;a SERGIO ARGUELLES #rcciclenic de [ AMPIP

autormotriz v 9%

d e-Commerce.
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Nuevos espacios Mas demanda

En los ditimos anos s han abieto El nearshoving requerird hasta
mas de 700 parques industriales 25 millones de m2 de naves
se surnaran 50 mas. industriales para nuevos inquilinos
® # de parques industriales en México.
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L . Estos son los sectores que mas espacio han
. absorbido por el nearshoring a agosto.
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