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Baja desocupacién
Al clerre del 2022
la desocupacion
de oficinas bajo
casi 4 puntos
porcentuales para
quedar en 19.4%.

‘?.

Tardara recuperacion
Regresar a niveles sanos

de desocupacion de oficinas
en I3 capital todavia tardara
hasta cinco afnos
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Renuevan y se mudan

En el ditimo trimestre del 2022, las operaciones mas grandes de oficinas
fueron las de renovacion y reubicacion
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RESPIRA SECTOR INMOBILIARIO por cientoenocupacién de oficinas,
hasidoel mercado mas complicado

Oficinas ‘securan’del
Covid conocupaciones
al 80%,pese acontagios

La desocupacion es de 19% vy tomara un lustro llegar al nivel prepandemia de 15%

El trabajo hibrido y

los contratos de renta
flexibles han ayudado
al sector a recuperarse

—
FERNANDO MAVARRETE
InavarmeteBalinanciernConmL m
La agonia que provocaron los afios
de emergencia sanitaria por el co-
ronavirus al mercado de oficinas
en México empieza a quedar arrds.
Duefios de edificios y corporativos
lograron al cierre del 2022, nive-
les de ocupacidn superiores al 80
por ciento, impulsados por nuevas
absorciones, mudanzas y el creci-
miento del coworking porcontratos
flexibles para el trabajo hibrido.
La Ciudad de México fue el mer-
cado de oficinas mas afectado por
la pandemia, al registrar hastauna
cuarta parte de espacios vacios
debido al home office y la salida de
inquilinos de edificios, sinembargo,
el afio pasado cerrd con una tasa de
desocupacidn de 19.4 por ciento de
un inventario total de mds de 10.3
millones de metros cuadrados que

hay actualmente en la capital.

Victor Lachica, presidentey direc-
tor general para México de Cushman
& Wakefield, dijo aEL FINaNcCIERD,
quelamayor actividad de absorcio-
nes al cierre del afio pasado provino
derenovaciones, renegociaciones de
coniratos y mudanzas del lamado
‘flight to quality’, donde lasempre-
sasbuscan mayor flexibilidad porla
pandemia, sinembargo la recupe-
racidn total del mercadoatin podria
esperar mas.

“Parabajara 7 por ciento (la tasa
de disponibilidad) necesitarias 13
porciento de absorcidn de las ofici-
nas Clase A, estsis hablando de un
millén 300 mil metros cuadrados de
oficinas, si eso fuera cierto, quiere
decirqueestarias absorbiendomads
o menos medio millén de metros
cuadrados al afio en la Ciudad de
México, no creo que eso pase por-
quenien las mejores épocas hemos
llegado a una absorcion netade ese
tamano”, dijo.

“8i nos va bien, el mercado ya
estard relativamente sano cuando
lleguemos a un 7 u 8 por ciento de
disponibilidad y para eso vamos a

“... estamos al 80 por ciento de ocupacion,
tenemos empresas de diversa nacionalidad

(..., muchas trasnacionales e industrias”
JAVIERGARCIAIZAS Director de 108 Offices

tener que absorber un millén 200
mil metros cuadrados”, dijo. Agrego
que si se aprovechan las opormumi-
dades del T-MEC v de inversidn, se
estarian registrando absorciones
dehasta 400 mil metros cuadrados
anuales en la cindad.

“Yo creo que vamos a estar ab-
sorbiendo 250 mil, 280 mil metros
cuadrados, siesoes asi, quiere decir
quelarecuperacion total tardaria 4
a5 anos, nodosymedio”, enfatizd.

Al cierre del 2022 se registraron
siete operaciones, la mayoria reubi-
caciény renovacion de contratos en
lacapital, que representaron los mo-
vimientosmas grandes. Entre estas
destacan el de la aseguradora New
York Life, en la torre con el mismo
nombre, localizada en Reforma, con
mésde 19mil 549 metros cuadrados
deabsorcidn, seguido de Teleperfor-

mance en One Tower Del Valle en
Insurgentes, con 13 mil metros yel
baneo brasilefio Nu Bank en Work
Polanco con casi 9 mil metros ocu-
pados en una reubicacidn.

Héctor Klerian, director adjunto
de JLLMéxico, también coincidid
enqueregresar aniveles de ocupa-
cidn vistos previosala pandemia del
Covid-19, aiin podria tardar hasta
unos cinco afios, sin embargo ya
S€ eMPpiezan a ver ocupaciones de
hasta 75 y 80 por ciento en algunos
corredores. Ambos consultores des-
tacan, ademas, un menor inicio de
proyectos, hasta que se estabilice el
mercadoyhayamayor certidumbre.

“Una sorpresa critica, vamos a
subir cinco puntos porcentuales
la ocupacidn de oficinas, de traer
un promedio de 74.75 por ciento,
cerraremos el afio por arriba de 80

dada la pandemia”, dijo Gonzalo
Robina, director general adjunto
de Fibra Uno (Funo) el pasado mes
de diciembre.

GANAN COWORKS
Por otro lado, la dindmica de in-
version generada por el -MEC, la
migracion de némadas digitalesy
la implementacicn de modelos hi-
bridos de trabajo de las empresas,
impulsd laocupacidn de coworkings
como WeWork, 105 Offices, [ZA
Business Centers, Comunal, entre
otros, debido a la alta demanda.
“Actualmente estamos al 80 por
ciento de ocupacion, tenemos em-
presas de diversas nacionalidades,
deltalia, China, Espafia, EU, Japdn
Francia, Sueciay muchas trasnacio-
nales mexicanas, emprendedores,
Pymese industrias comoel plistico,
acero, energia, electronica, entre
otras”, comentd Javier Garcia Iza,
director general de 108 Offices.
La compaiia cerrd el afio con 40
centros de trabajo en 12 ciudades,
mis de 20 mil socios yla apermura de
nuevas oficinas en Ledn, Culiacin
eInterlomas. A suvez, uno de sus
competidores, WeWork, también se
econsolidd conmés de 34 mil miem-
bros, 26 edificios y 2 mil 500 orga-
nizaciones ocupando sus oficinas.
Karen Scarpetta, gerente regional
de WeWork para México y Latam
dijo en entrevista que el espacio
flexible llegd paraquedarse en Mé-
xico, que ademas ha tenidoun boom
con la llegada de empresas extran-
jeras en busca de un ‘soft landing’
para iniciar operaciones, asi como
la migracidn de nomadas digitales.
“Laoportunidad es poder seguir
incentivando el trabajo hibrido, con
unaexpectativa bienimportante de
crecimiento”, comentd.



