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PEGA A PODER DE COMPRA
Crece 41% valor del
mercado de vivienda
en este sexenio.
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PEGA A LA CAPACIDAD DE COMPRA

Valordemercado
delaviviendaen
México crece 41%
durante elsexenio

La escrituracion
residencial disminuyo
24% durante la actual
administracion
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Un miniloft de 40 metros cuadrados
(m?) con Apenas unarecamara yun
bafio en la colonia Santa Maria la
Riveracuestacercade 3millonesde
pesos, mientras que otroinmueble
residencial, de similares caracter{s-
ticas, enla colonia Roma, ambosen
la CDMX, se vende en 5.4 millones
de pesos, una muestra de que el
mercadodevivienda residencial en
México vive un‘apogeo’en cuantoa
los precios, que han hecho casiim-
posible la compra de un inmueble.

Enloque va del sexenio, el valor
de mercado de la vivienda nueva y
usada crecid 41 por ciento, al pasar
de los 416 mil millones de pesosen
el 2018, previoal iniciodel gobierno
del presidente AndrésManuel Ldpez
Obrador, a 588 milmillonesde pesos
al cierre del afio pasado, debido al
encarecimiento de los inmuebles,
elalza en las tasas de interés yla
falta de obra nueva por problemas
administrativos.

Esto provocdque, la escrituracion
de unidades residenciales se desplo-

mara 24.3 porciento, al pasarde 617
milen el 2018 a 467 mil al cierre
del afio pasado, de acuerdo con un
estudio realizado por la consultora
inmobiliaria AI360.

“Es una realidad que los precios
de la construccidn subieron de una
manera muy significativa, lo que
mis hasubidoes el precio del suelo,
Hoy los precios ya dejaron de subir
aeseritmo, pero no han bajado. Por
un lado tienes menos capacidad de
compra, es una realidad que hoy
no alcanza”, dijo Eduardo Torres,
director general de AI360.

Argumentd que, para paliar los
costos de las nuevas construccio-
nes, mismas que también se han
desacelerado por problemasenla
poca agilidad de trdmites y permi-
sos, muchosdesarrolladores optaron
por reducirlosespaciosde las nuevas
viviendas o quitarle amenidades.

De acuerdocon el documentode
la firma, esto ha ocasionado que la
vivienda mas barata de menos de
2 millones de pesos en promedio,
bajd el tamafo de la superficie de
viviendaenventade 55a 52 metros
cuadrados, mientras que la de mds
de 4 millones de pesos en valor, se
redujode 123 metros cuadradosen
2018a118 metros cuadrados al afio
pasado.

“Noessostenible que los precios
crezcan a doble digito, porque los
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467,000

VIVIENDAS
seascrituraron en 2023, esdecir,
una caidade 24% contra 2018.

ingresosno estdn creciendo a doble
digito y porque el empleo no estd
creciendoadoble digito. Loque estd
pasando es que nos estamos aca-
bando con la demanda que puede
comprar a esos precios”, comentd.
AlbertoMoreno Gomez Monroy,
presidente de la CAmaraMacional de
laIndustria de Desarrollo y Promo-
citn de vivienda (Canadevi) agregd
que el golpe mds duro lo tiene la vi-
vienda para trabajadores de meno-
resingresos, enlaque actualmente
existe cinco veces menos oferta de
la que demanda este sector.
“Nosotros creemos que el nicho
quemasafectacion tuvoeslavivien-
da para personas de bajos ingresos,
vivienda econdmica y creo que se
dejaron de construircercade 100mil
viviendas al afio en ese segmento.
Actualmente se estdn construyen-
do arazdn de 50 a 56 mil viviendas
v buscamos que con estos nuevos
planes se llegue a retomar la cons-
truccidn paraese nicho hastade 250
mil viviendas”, dijo en entrevista.
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Asegurd que este segmento, a
diferencia de otros de mayor valor
enelmercado, necesita acelerar sus
inversiones en colaboracidn con el
gobierno, con laayuda de subsidios,
yvaqueexisten alrededor de 5 millo-
nes de necesidades o demanda de
este tipo de vivienda.

“Es el principal reto que tiene el
instituto, atender el rezago, tenemos
5 millones y medios de derechoha-
bientes que ya se precalifican para
tener unavivienda y nohay produc-
citn de vivienda en todo el pals. Yo
creo que es uno de los retos, uno la
prontitud para ser 4gil en atender
la inversidn que viene conel mode-
lo de los diez polos de desarrollo v
la relocalizacidn de inversiones”,
expresd MarioMacias, director Sec-
torialde los Trabajadores (DST) del
Infonavit.

DESACELERA EL CREDITO

La colocacidn de crédito hipoteca-
riventre el Infonavit, Fovissste yla
banca, sufrid un derrumbe de 16.7
por ciento, al pasarde 300mila250
milunidadesentre el 2018y el 2023.

“Sise considera solo alavivien-
da que no pasa por la banca, sino
que es financiada por Infonavit o
Fovissste, la contraccidnes mucho
mads dramdtica: la produccién de
vivienda pasd de 260 mil a B0 mil.
Ambas cifras son particularmente
bajas, ya que en 2015 la cifra supe-
rabalas 500 mil unidades™, sefiala
el reporte de la firma.

Agregd que una parte de esto
se explica por las condiciones de
financiamiento, pues los precios
y tasas hipotecarias mas elevadas
redujeron el acceso al erédito. Sin
embargo, también influydlaausen-
cia de una politica piblica para la
produccidn de vivienda social més
asequible.

El préximo gobierno planea
construirhasta 1 millén de vivien-
das con ayuda del Infonavit, sise
aprueban las reformas para involu-
crarse enla produccidnde unidades
econdmicas para los trabajadores.
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Se derrumba

La colocacidn de vivienda
se contrajo 24.4%,

por &l encarecimiento

del crédito hipotecarno

y la falta de obras
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®» Transacciones
[miles de colocacionas)

Afecta

La falta de vivienda deja fuera
a miles de trabajadorss que no
pueden pacar Casas mas caras

B Unidades de vivienda social
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Produccion 56,000
Demanda 250,000
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Mas caro

El alza se debe al
El valor de mercado de la vivienda
niueva v usada crecid 41% en poco

encarecimiento

de las unidades més de 5 afios por los efectos
de la inflacidn, la pandemia

nuevas y usadas y menos obra
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ingresos del sector,
a pesar de que la ss8
demanda se ha '
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