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Hacia una politica de Estado
para la vivienda de trabajadores

urante los pasados seis me-

ses, desde el 5 de febrero

para ser exactos, cuando
el presidente Lipez Obrador
presentd un paguete de veinte
iniciativas de reforma, constitu-
cionales v kegakes sustantivas, se
ha venido debatiendo sobre las
mas relevantes v sensibles parala
sociedad vla vida institwcional de
MLestro pais.

La intensidad de los debates
sostenidos en torno a la inidativa
de reforma al articulo 123 cons-
titucional en materia de vivienda
paralas y los trabajadores, refleja
my bien lo sensible que resula
el tema, en vista, por supuesto, de
la elevada demanda insatisfecha
existente, cormespondiente al
ditficit en el pargue habitacio-
nal-debido a mala calidad de la
vivienda existente, en buena parte
debido a un crecimiento irregular,
condiciones de hacinamiento e
inaderuada habitabilidad en ge-
neral-, o bien, por franca carencia

ada por la inexistencia de
R rodus a]:;:ﬂiblﬁ a la capaci-
dad crediticia o adguisitiva de una
mayoriade la poblacidn.

Este panorama proocupa en
el Infonavit, en vista de la sensi-
ble reducesin de la colocacion
de créditos en los segmentos
de salarios de hasta 12 mil 614
pesos al mes, y porgue, ademas,
se ohserva un pobre indicador de
edificacion en el Registro Unico
de Vivienda (RUV), de viviendas
de precio méximo de 550 mil
pesos, tope accesible para dicho
seemento, estamos hablando de
19 mil viviendas anuales, contra
una demanda precalificada —esto
s, lista y calificada para contratar
un criédito— de 5.5 millones de
derechohabientes.

Las causas de esta situacion
han sido ya ampliamente expues-

tas: encarecimienio de suelo —
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agravado por la elevada demanda
perra usos industriales—, espeou-
lacson inmobiliaria, incremento
e precio de materiales para la
construccidn ¥y mano de obea, alza
en el inancamiento, insuficienca
de infraestructura de servicsos y
oosto die una pesada tramitologia
local, alo que habria que afiadic
la elevacion francamente injustifi-
cada de los alguileres.
Ante un escenaro semejante,

resulta a todas hoces justificada
la intencidn de la reforma pro-
puﬁla: habilitar al Infonavit para

“que construya vivienda”™ para
el segmento socal, sea para su
adquisicion mediante crédito

opoidn a compra bajo reglas claras
e funcionamiento del programa,
mismas qui habréin de estudiarse
v definirse.

Ya hemos expresado en dis-
tintas opormunidadies, con toda
franqueza y honestidad, que en el
sector de los trabajadores que hace
parte del tripartismao institucio-
nal del Infonavit, aplawdimos el
ohjetive di la micativa referida,

aungue estamos comencidos de
gue deberian de hacérsele al me-
nos tres enmiendas en el proceso
legrislativo: una, para evitar egui-
vooos tratandose de la atribucdn
de “construir directamente" -lo
gue haria de esta, la actividad pre-
ponderante (para efectos de la le-
sislacion del outsourcing}— lo que
entendemaos no es la intencion;
dos, para darificar la atribucion
dhe adguirir suelo urbanizable -
cuestion ineludible ya, para buscar
moderar el mercado de este bien
escaso en el mercado—; v tres, para
evitar instalar a nivel constitucio-
nal candados a la posibilidad de
financiary ofrecer vivienda en
arrendamiento, ko que es, ademas,
un producto die crédito con posibi-
lidad de habilitarse en el portafo-
hio del Infonavit sin neceswdad de
una reforma constitucional.

Hemos hablado también ex-
tensamente, de los como, es decr,
de las formulas para cumplir los
objetivos buscados mediante la
reforma en trémite, mismos gue
han venido a coneretarse en la
meta establecida porla presidenta
electa, Doctora Claudia Shein-
baum, de alcanzar un millon de
viviendas nuevas en el sexenio de
eobierno, alo que, SOStEnemos
con plena conviccidn, el Instituto
pucde aportar 100 mil viviendas
adicionales a las 450 mil acciones
gue anualmente generamos.

En efectn, para alcanzar tan
ambicioso objetivo de manera sus-
tentable v viable —en lo financerao,
lo téemicn ¥ bo operativio—, nece-
sitamos transitar a un Infonavit

mejore sustancialmente el

fins e dreas criticas como
la cartera vendida y el aprovecha-
muients del inventanio de vivienda
recuperada, blindando, al tempo
fue activando y aprovechando su
fortaleza financiera para ampliar
la cobertura crediticia.
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Hay, sin embargo, un espec-
tro de instrumentos, politicas y
arriones que no pueden igno-
rarse, tanto o mas determinantes
gue las anteriores, para que el
Infonavit no vaya a pasmarse,
empantanarse o, dicho sea
coloquialmente, a indigestarse
—considerando, por ejemplo, que
anin no acaban de implementarse
cabalmente las reformas a la Ley
Orgdnica del 2020—.

Mos referimos a tres cuestiones
fundamentales. La necesidad de
disenar ¢ nstrumentar una eficaz
coordinacion del Infonavit con el
sector encabezado porla Sedatu
—loque deberia levar a diseniar
instrumentos de sestion del suelo
eficaces y operantes, considerando
gue cerca del setenta por dento
de los ayuntamientos no cuenta
con planes de desarrollo urbano,
vigentes o actualizados—, am-
pliando ahora su visidn al campo
de la Secretaria de Economia v del
Consejo Asesor Empresarial —-para
responder alos
requerimientos de los corredores
para el desarrollo regional y re-
localzacian, Transistmico, AIFA,
Gulfn,P‘anﬁm Frontera, Baja,
Bajio, Maya, Centroyv Noroeste—;
un intenso trabajo de concertacion
con todos los actores de la cadena
de valorde la vivienda, encabeza-
dos por la Federacidn en prodela
vivienda obrera; v una admings-
tracson cohestonada en tomo a un
liderazeo dialogante, conooedor
de la institucidn y capaz de cons-
truiry mantener el consenso de los
sectores patronal y de los rabaja-
dores en torno a kos compromisos
de sobierno,

Ensuma. Es comvenienie una
buena reforma, una vez enmen-

dada. Pero es indispensable poner
a tiempo e reloj v 1a macgquinaria
del Infonavit para responder con
eficacia al reto de hacer de la
wivienda la palanca de la dindmica
eonomica del pais el proscimo se-
xenio v del acceso efectivo de las
los trabajadores a un hogar dignae,
adecuado v accesible, a uno de los
pilares del modelo de seguridad
social de Méxsco.



