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En este texto vamos a desmenuzar por
qué el cartel afecta a los ciudadancs
comunes mas alla de los piscs de mdas.

1.- Certeza juridica:

Un departamento construido en un
piso de mas no existe, es decir, no pue-
des vendetlo, hipotecarle o gravarla
Los desarrclladores se aprovechan de
una excepcidn que les permite escrl-
turar con el aviso de terminacidan de
obra®, v no con el muy codiclado por los
desarrclladores, "uso vy ocupacian del
inmuetila”

2.- Inflacién artilicial de precios:

Los desarrelladores han creado un
madelo de negoclo que ncs lleva a

una disparidad de precios (establectda
por ellos mismes) y perpetuada con la
permisividad de las autoridades, que
ponen el precio por metro cuadrado en
la Bentte Tuarez en alrededor de 70 a
B0 muil pesos, nuentras en Tlalpan. por
ejemplo, no supera los 25 mil pescs.

3.- Gentrificacién:

Las colonias de clase media se estan
corwirtiendo en bastiones de clase
media alta o media asplracionista ¥
endeudada, v enlas que antes existia
una cafeteria hoy hay un Starbucks, v
dificilimente pueden pagar los mismos
productes las perscnas que antes haki-
taban en esas colonlas

4.- Agua:

Cuando un desarrollador va a presentar
sumantfestacidn de construccidn ante
la alcaldia, lo primero que tiene que
hacer es presentar sus ‘factibilidades’,
entre ellas la del agua que se salicita

al Sistema de Agnas de la Ciudad de
Meéxica

5.- Dafio patrimonial ¥ responsabili-
dad financiera del Estado:

Las alcaldias tienen la cbligacidan de
velar por la correcta aplicacian de la
ley v que eso permita un desarrcllo
ardenado de la ciudad, peroquéwva a

pasar cuando todas esas personas gue
habitan en pisos de mas se den cuenta
que sus propledades no valen nada

v que el Estado es responsable de no
protegetlos.

6.- Tratico:

El desarrclle urbano crdenado requiere
también considerar el flujo de personas
el transporte publico, todos estes
departamentos de mas promueven el
uscde automdil

7.- Cobro de piso:

Enla alcaldia Benito Judrez la cuota
quedd establecida desde el gobieme de
Jorge Romerc Herrera, v es de 400 mil
pesos por obra nueva, mas 50 mil pesos
por departamento adicional

8.- Violencia:

La gran mayoria de los carteles funcio-
nan de forma muy similar al "Cartel In-
mebtliarie’, con células indepeandisntes
que pagan tributo al jefe de plaza.

9.- Preventas:

Se constituye Una empresa que co-
mienza con las preventas de la nueva
gran torre de departamentos, ¥ Unos
meses después desaparece, dando lu-
Zar a una nueva empresa que continia
conlas preventas

10.- Sismo:

Camo demostrd el sismo de 2017, la de-
bilidad estructural de muchaos de estos
edificios es grave, v el problema no son
los pisos de mas, se padrian {con buena
ingenleria) construir hasta mas altos
(weamos el ejemplo de Nueva York, con
sus rascactelos ultra esheltos), el proble-
ma son las colindancias sismicas.

11.- Servicios individualizados:

Al no contar con tedas los documentos
legales necesarlos, los compradores

de edificios nuevaos se encuentran con
un inesperado problema, no pueden
individualizar los servicios de agua v
de luz.

Lo primera que tenemaos que hacer
es detener la escrituractdn con excep-
clones para desarrolladores. Nao se debe
poder escriturar s no se Cuernta con ta-
dos los documentos necesarics ¥ hacer
solidanamente responsable al notaro
de su revision, supervisian v sobre todo
que sede aviso a las autoridades cuan-
do se detecte una ancmalia.
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